СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

БАВЛЕНСКОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

КОЛЬЧУГИНСКОГО РАЙОНА ВЛАДИМИРСКОЙ  ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

18.07.2008







                    № 42/7
Об утверждении Положения «Об обеспечении малоимущих граждан, проживающих в Бавленском сельском поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организации  строительства и о содержании муниципального жилищного фонда, создании условий для жилищного строительства» 
В целях установления порядка улучшения жилищных условий и предоставления жилых помещений по договору социального найма гражданам, проживающим на территории муниципального образования Бавленское сельское поселение, руководствуясь Законом Владимирской области «О порядке определения размера дохода и стоимости имущества граждан и признания их малоимущими в целях предоставления по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда», Законом Владимирской области «О порядке ведения органами местного самоуправления учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма» и Уставом муниципального образования Бавленское сельское поселение   Совет народных депутатов Бавленского сельского поселения  РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение «Об обеспечении малоимущих граждан, проживающих в поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организации строительства и содержании муниципального жилищного фонда, создании условий для жилищного строительства» согласно приложения.

2.
 Решение вступает в силу с 01.01.2009 г. и подлежит официальному опубликованию.
   Председатель Совета,
  глава сельского поселения                                                      А.М. Курочкин

                                                                                                                   Приложение 









к решению Совета народных депутатов​​​    от 18.07.2008 № 42/7                 
Положение

Об обеспечении малоимущих граждан, проживающих в Бавленском сельском поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организации строительства и о содержании муниципального жилищного фонда, создании условий для жилищного строительства


Настоящее Положение устанавливает порядок и условия улучшения жилищных условий, порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда по договору социального найма, и разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Владимирской области «О порядке определения размера дохода и стоимости имущества граждан и признания их малоимущими в целях предоставления по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда», Законом Владимирской области «О порядке ведения органами местного самоуправления учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам  социального найма», Уставом муниципального образования Бавленское сельское поселение.

Глава 1. Муниципальный жилищный фонд
1.1. Муниципальным жилищным фондом является совокупность всех жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности.

1.2. В зависимости от целей использования муниципальный жилищный фонд подразделяется на следующие виды:

а) жилищный фонд социального использования - предназначен для проживания малоимущих граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, в жилых помещениях на условиях договора социального найма;

б) служебный жилищный фонд – предназначен для проживания отдельных категорий граждан в связи с характером их трудовых отношений;

в) специализированный жилищный фонд – жилые помещения, к которым относятся общежития, дома маневренного фонда, дома системы социального обслуживания.

1.3. Органами местного самоуправления муниципального образования Бавленское сельское поселение, в зависимости от достигнутого уровня жилищной обеспеченности, состава семьи, применяемых типов жилых помещений в домах жилищного фонда социального использования и других факторов, устанавливается социальная норма площади жилья, которая эквивалентна минимальному размеру предоставления жилых помещений.

1.4. Право найма жилого помещения предоставляется гражданам, вновь получающим жилые помещения муниципального жилищного фонда в пределах нормы жилой площади.

За гражданами, проживающими по договору найма в домах муниципального и общественного жилищных фондов, сохраняется право найма независимо от площади занимаемого жилого помещения.

1.5. Жилые помещения муниципального жилищного фонда на основании решения Совета народных депутатов сельского поселения в социально значимых целях могут быть закреплены на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями для проживания граждан. 

1.6. Муниципальный жилищный фонд может быть передан юридическим лицам для проживания граждан в аренду либо в собственность на условиях купли-продажи, физическим лицам – на условиях социального найма и найма, купли-продажи, в порядке приватизации и на других основаниях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством.

1.7. Не подлежат приватизации жилые помещения в служебном и специализированном жилищных фондах.

Глава 2. Признание граждан нуждающимися в улучшении жилищных условий

2.1. Граждане, нуждающиеся в улучшении жилищных условий, вправе обратиться в администрацию муниципального образования Бавленское сельское поселение для постановки на учет в целях предоставления жилых помещений по договору социального найма.

2.2. Граждане признаются нуждающимися в улучшении жилищных условий по основаниям и в порядке, установленном федеральными законами и законами Владимирской области. 

2.3. Гражданами, нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, признаются:

- не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

- являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и обеспеченные общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее учетной нормы;

- проживающие в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям;

- являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма или собственниками жилых помещений, членами семьи собственника жилого помещения, проживающими в квартире, занятой несколькими семьями, если в составе семьи имеется больной, страдающий тяжелой формой хронического заболевания, при которой совместное проживание с ним в одной квартире невозможно, и не имеющими иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего на праве собственности. Перечень соответствующих заболеваний устанавливается Правительством Российской Федерации.

 При наличии у гражданина и (или) членов его семьи нескольких жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности, определение уровня обеспеченности общей площадью жилого помещения осуществляется исходя из суммарной общей площади всех указанных жилых помещений.

2.4. Вне очереди жилые помещения по договорам социального найма предоставляются:

1) гражданам, жилые помещения которых признаны в установленном порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат;

2) детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, по окончании их пребывания в образовательных и иных учреждениях, в том числе в учреждениях социального обслуживания, в приемных семьях, детских домах семейного типа, при прекращении опеки (попечительства), а также по окончании службы в Вооруженных Силах Российской Федерации или по возвращении из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы;

3) гражданам, страдающим тяжелыми формами хронических заболеваний, указанных в пункте 4 части 1 статьи 51 Жилищного кодекса РФ.

2.5. Граждане, которые с намерением приобретения права состоять на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях совершили действия, в результате которых такие граждане могут быть признаны нуждающимися в жилых помещениях, принимаются на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях не ранее чем через пять лет со дня совершения указанных намеренных действий.

2.6. Жилые помещения по договорам социального найма не предоставляются иностранным гражданам, лицам без гражданства, если международным договором Российской Федерации не предусмотрено иное.

2.7. Для признания нуждающимися в улучшении жилищных условий и постановки на учет граждане предоставляют в администрацию муниципального образования Бавленское сельское поселение с заявлением следующие документы:

а) паспорт или иной документ, удостоверяющий личность;

б) документы о составе семьи (свидетельства о рождении, о заключении брака, решение об усыновлении (удочерении), судебные решения и др.);

в) копии налоговых деклараций о доходах за расчетный период, заверенных налоговыми органами, или другие документы, подтверждающие доходы гражданина и всех членов семьи;

г) документы, подтверждающие право собственности гражданина и членов его семьи на движимое и недвижимое имущество, подлежащее налогообложению;

д) копии документов из налоговых и иных органов, подтверждающих сведения о стоимости принадлежащего на правах собственности гражданину и членам его семьи или одиноко проживающему гражданину налогооблагаемого движимого и недвижимого имущества.

Глава 3. Отказ в принятии граждан на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях. Снятие граждан с учета в качестве нуждающихся в жилых помещениях

3.1. Отказ в принятии граждан на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях допускается в случае, если:

1) не представлены документы, указанные в п. 2.7. настоящего Положения;

2) представлены документы, которые не подтверждают право соответствующих граждан состоять на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях;

3) не истек предусмотренный п. 2.5. настоящего положения срок.

3.1.2. Решение об отказе в принятии на учет должно содержать основания такого отказа с обязательной ссылкой на нарушения.

3.1.3. Решение об отказе в принятии на учет выдается или направляется гражданину, подавшему соответствующее заявление о принятии на учет, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано им в судебном порядке.

3.2.1. Граждане снимаются с учета в качестве нуждающихся в жилых помещениях в случае:

1) подачи ими по месту учета заявления о снятии с учета;

2) утраты ими оснований, дающих им право на получение жилого помещения по договору социального найма;

3) их выезда на место жительства в другое муниципальное образование; 

4) получения ими в установленном порядке от органа государственной власти или органа местного самоуправления бюджетных средств на приобретение или строительство жилого помещения;

5) предоставления им в установленном порядке от органа государственной власти или органа местного самоуправления земельного участка для строительства жилого дома;

6) выявления в представленных ими документах в орган, осуществляющий принятие на учет, сведений, не соответствующих действительности и послуживших основанием принятия на учет, а также неправомерных действий должностных лиц органа, осуществляющего принятие на учет, при решении вопроса о принятии на учет.

3.2.2. Решения о снятии с учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях должны быть приняты органом, на основании решений которого такие граждане были приняты на данный учет, не позднее чем в течение тридцати рабочих дней со дня выявления обстоятельств, являющихся основанием принятия таких решений. Решения о снятии с учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях должны содержать основания снятия с такого учета с обязательной ссылкой на обстоятельства, предусмотренные частью 1 настоящей статьи. Решения о снятии с учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях выдаются или направляются гражданам, в отношении которых приняты такие решения, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия таких решений и могут быть обжалованы указанными гражданами в судебном порядке.

Глава 4. Учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий.

4.1. Учет граждан, признанных нуждающимися в улучшении жилищных условий, ведется жилищной комиссией при администрации муниципального образования Бавленское сельское поселение.   

4.2. Принятие на учет гражданина в качестве нуждающегося в улучшении жилищных условий осуществляется постановлением главы администрации муниципального образования Бавленское сельское поселение, на основании протокола заседания жилищной комиссии.

4.3. Граждане должны быть письменно уведомлены о принятом решении.

4.4. В случае несогласия граждан с принятым решением граждане вправе обжаловать его в установленном порядке.

4.5 Администрация муниципального образования Бавленского сельского поселения обеспечивает свободный доступ к информации о количестве граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий.

4.6. Граждане, принятые на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий, подлежат обеспечению в установленном порядке жилыми помещениями.

4.7. Постановка граждан на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий, предоставление жилых помещений по договору социального найма, осуществляются бесплатно.
  
Глава 5. Предоставление жилых помещений по договору социального найма.

5.1. Договор социального найма жилого помещения - соглашение, по которому собственник государственного или муниципального жилищного фонда либо управомоченное им лицо (наймодатель) предоставляет во владение и пользование гражданину (нанимателю) благоустроенное жилое помещение, как правило, в виде квартиры в пределах нормы площади жилого помещения, а наниматель обязуется использовать его для проживания и своевременно вносить плату за жилое помещение.

5.2. Предоставление гражданам жилого помещения по договору социального найма осуществляется в порядке очередности, исходя из времени принятия граждан на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий. 

5.3. Отдельные категории граждан, установленные федеральными законами и законами Владимирской области, обеспечиваются жилыми помещениями во внеочередном и первоочередном порядке,  за счет средств соответствующих бюджетов. 

5.4. Решение об улучшении жилищных условий путем предоставления жилого помещения по договору социального найма принимается постановлением главы Бавленского сельского поселения на основании протокола заседания жилищной комиссии.

5.5. При принятии решения об улучшении жилищных условий граждан жилищной комиссией проводится проверка сведений о наличии у граждан и членов их семей жилых помещений (доли жилых помещений), в отношении которых граждане и члены их семей обладают самостоятельным правом пользования, а также действий, совершенных гражданами и членами их семей, приведших к ухудшению жилищных условий.

5.6. Обеспечение граждан жилыми помещениями на условиях договора социального найма, договора безвозмездного пользования осуществляется в пределах нормы предоставления, установленной муниципальными правовыми актами.

5.7. С учетом конструктивных особенностей жилого помещения допускается предоставление жилого помещения размером до 33 квадратных метров общей площади одиноко проживающему человеку и до 42 квадратных метров общей площади семье, состоящей из двух человек.

5.8. При предоставлении жилого помещения по договору социального найма гражданину, имеющему в собственности жилое помещение, учитывается площадь жилого помещения, находящегося у него в собственности.

5.9. Сверх нормы жилая площадь предоставляется отдельным категориям граждан, установленным федеральным законодательством.

5.10. При предоставлении жилых помещений не допускается заселение одной комнаты или однокомнатной квартиры лицами разного пола старше 9 лет, кроме супругов.
5.11. Не допускается предоставление разным семьям жилых помещений в квартирах, не подлежащих коммунальному заселению, к которым относятся:

а) однокомнатные квартиры;

б) квартиры со смежными комнатами, не имеющими отдельного входа;

в) квартиры из двух изолированных комнат, одна из которых имеет жилую площадь менее 9 квадратных метров; 

г) квартиры, находящиеся в домах, отнесенных решением Совета народных депутатов к  жилому фонду не пригодному к проживанию (ветхое жилье).

5.12. При предоставлении жилого помещения площадью менее установленной нормы требуется письменное согласие всех совершеннолетних членов семьи. 

5.13. При предоставлении жилого помещения по договору социального найма граждане и члены их семей обязаны освободить и передать в установленном порядке занимаемое по договору социального найма жилое помещение, кроме случаев предоставления жилого помещения с учетом размера площади занимаемого жилого помещения.

5.14. Освободившиеся жилые помещения, в том числе в квартирах коммунального заселения, предоставляются гражданам в порядке улучшения жилищных условий в соответствии с законодательством.

5.15. Договор социального найма заключается на основании решения о предоставлении жилого помещения, принятого администрацией муниципального образования Бавленское сельское поселение и является основанием для вселения в жилое помещение. 

Глава 6. Предоставление служебных и специализированных жилых помещений.

6.1. Предоставление служебных и специализированных жилых помещений осуществляется в порядке и на условиях, определенных муниципальными правовыми актами, принимаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Владимирской области.

Глава 7. Оплата жилья по договору социального найма.

7.1. Граждане обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилье и коммунальные услуги. 

7.2. Обязанность вносить плату за жилье и коммунальные услуги у нанимателя жилого помещения в жилищном фонде социального использования возникает с момента заключения договора социального найма. 

7.3. Оплата жилья включает в себя: плату за содержание жилья, плату за ремонт жилья, плату за наем жилого помещения в пределах социальной нормы площади жилья по установленным в соответствии со стандартами ценам.  

7.4. Плата за содержание жилья - плата, взимаемая с собственника жилого помещения, нанимателя жилого помещения по договору социального найма жилого помещения или договору найма жилого помещения, за услуги по содержанию общего имущества жилого дома (в том числе подвала, чердака, подъезда, крыши) и техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома.

7.5. Плата за ремонт жилья - плата, взимаемая с собственника жилого помещения, нанимателя жилого помещения по договору социального найма жилого помещения или договору найма жилого помещения, за текущий ремонт общего имущества жилого дома в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации перечнем связанных с таким ремонтом работ.

7.6. Плата за наем жилого помещения - плата, взимаемая собственником жилья с нанимателя жилого помещения по договору социального найма жилого помещения или договору найма жилого помещения и являющаяся доходом собственника жилья от предоставления жилого помещения в наем.

7.7. Размер платы за содержание, за ремонт жилья и за наем жилого помещения в жилищном фонде устанавливаются представительным органом местного самоуправления, в соответствии с порядком, определенным Правительством Российской Федерации. 

7.8. Размер платы за содержание жилья и размер платы за ремонт жилья в жилищном фонде независимо от форм собственности устанавливаются дифференцированно в зависимости от общей площади жилого помещения и комплекса оказываемых услуг.

7.9. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается дифференцированно в зависимости от общей площади и качества жилого помещения.
7.10. Малоимущие граждане имеют право на получение компенсации (субсидии) на оплату жилья и коммунальных услуг по основаниям и в порядке, установленном законодательством. 

7.11. Меры социальной поддержки отдельных категорий граждан по оплате жилья и коммунальных услуг осуществляются в соответствии с законодательством .

Глава 8. Приобретение гражданами жилых помещений с использованием безвозмездных субсидий и ссуд на возвратной основе

8.1. Граждане, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющие право на предоставление жилого помещения по договору социального найма, вправе получить безвозмездную субсидию или ссуду на возвратной основе на строительство или приобретение жилого помещения из федерального и областного бюджетов в порядке и на условиях, установленных законодательством Российской Федерации и Владимирской области.
8.2. Предоставление безвозмездной субсидии и ссуды на возвратной основе из средств местного бюджета осуществляется в порядке и на условиях, определенных муниципальными правовыми актами, принимаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Владимирской области.

Глава 9. Создание условий для жилищного строительства

Органы местного самоуправления в пределах своей компетенции:

9.1. поощряют жилищное строительство в соответствии со спросом и потребностями граждан, обеспечивают контроль за соблюдением требований проектов, государственных норм и стандартов в строительстве; 

9.2. предоставляют в установленном порядке земельные участки для строительства жилья в зонах, предусмотренных градостроительной документацией;

9.3. содействуют развитию рынка недвижимости в жилищной сфере;

9.4. используют бюджетные средства для улучшения жилищных условий граждан, в том числе путем предоставления в установленном порядке субсидий и ссуд на строительство или приобретение жилых помещений;

9.5. обеспечивают жилищное строительство в пределах выделенных средств за счет местного бюджета для предоставления жилья гражданам на условиях социального найма, найма, аренды, купли-продажи;

9.6. создают условия для развития ипотеки;

9.7. содействуют реализации федеральных и областных целевых программ на территории муниципального образования, а также разрабатывают и реализуют муниципальные целевые программы, направленные на создание условий для жилищного строительства;

9.8. обеспечивают за счет бюджетных средств и инвестиций содержание и развитие объектов инженерной, социальной, транспортной инфраструктуры, обслуживающих жилищную сферу.     

