Совет народных депутатов                                               Бавленского сельского поселения                                Кольчугинского района Владимирской области
РЕШЕНИЕ
от27.01.2012                                                                                                 № 49/10   

Об утверждения положения об управляющих 

организациях по управлению жилыми 

многоквартирными домами  
        В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 17.09.2001 № 675 «О федеральной целевой программе «Жилище»,  Уставом муниципального образования Бавленское сельское поселение, Совет народных депутатов Бавленского сельского поселения решил:

 1. Утвердить Положение об управляющих организациях по управлению жилыми многоквартирными домами(прилагается).
2.  Настоящее решение вступает в силу с момента подписания. 
Глава поселения                                                                                   Иванов В.Г
Утверждены 

Решением Совета народных депутатов 
Бавленского сельского поселения Кольчугинского района

Владимирской области от 27 января 2012 №49\10
Положение

об управляющих организациях по управлению

многоквартирными домами

1. Общие положения

       1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом        Российской Федерации, Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75 «Правила проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 №307 «О порядке                   предоставления коммунальных услуг гражданам», Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения   размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по       управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме                    ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

             Настоящее Положение принимается в целях:     

 - рационального разделения функций и формирования договорных                 взаимоотношений с организациями жилищно-коммунального хозяйства           различных    организационно-правовых форм в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирных домах, решения вопросов пользования указанным имуществом, качественного предоставления коммунальных услуг гражданам;

 - совершенствования системы договорных отношений по предоставлению        жилищно-коммунальных услуг;

 -  развития конкуренции в сфере управления, содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома;

 - усиления контроля за качеством жилищно-коммунального обслуживания        населения;

 -  предоставление коммунальных услуг надлежащего  качества;

 -  разделения полномочий между собственниками помещений в многоквартирном доме, управляющими организациями. 

         1.2.  Управляющая организация- юридическое лицо независимо от            организационно- правовой формы или индивидуальный предприниматель,        которому по решению собственников помещений в многоквартирном доме        переданы в управление данные  помещения в целях осуществления эффективного управления.

2. Обязанности Управляющей организации

               Обязанностями Управляющей организации являются:

       2.1.  Планирование работ по проведению осмотров, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирного дома, придомовых территорий. 

               Контроль за выполнением перечисленных работ подрядными                организациями. 

2.2.  Участие в работе по ликвидации аварийных ситуаций и их последствий в жилищном фонде,  которым осуществляется управление.

       2.3. Обеспечение потребителей информацией о нормативных показателях   качества жилищно-коммунальных услуг, сроках их предоставления и финансовых санкциях за нарушение уровня качества предоставления услуг.

       2.4. Выполнение мероприятий по экономному расходованию энергоресурсов при выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества                многоквартирного дома.

       2.5. Контроль качества и объемов работ и услуг, выполняемых и оказываемых организациями жилищно-коммунального хозяйства в соответствии с                  заключенными договорами, их оплата с учетом предъявляемых штрафных      санкций.

       2.6. Обеспечение сбора платы от населения за предоставленные жилищно-коммунальные услуги, услуг по обслуживанию лицевых счетов,  взыскание в      установленном порядке задолженности с потребителей по оплате жилищно-коммунальных услуг.

       2.7. Ведение технической документации на находящиеся в управлении     многоквартирные дома, проведение технических осмотров зданий и других     объектов.

       2.8. Составление плана работ по текущему и капитальному ремонту с учетом состояния общего имущества многоквартирного дома и возможного объема      финансовых средств для их осуществления, в том числе и за счет средств,         находящихся на лицевом счету многоквартирного дома.

        2.9. Выполнение комплекса мероприятий по содержанию, текущему ремонту, капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, бесперебойное предоставление коммунальных услуг установленного уровня, качества и в объеме, соответствующем установленным нормативам.

       2.10. Обеспечение круглосуточного выполнения диспетчерских функций по приему заявок от населения, дежурства собственной аварийно-диспетчерской службы либо заключения договора на соответствующее обслуживание.

       2.11. Предоставление органам местного самоуправления полной информации о взаимоотношениях с организациями, выполняющими работы по обслуживанию многоквартирного дома, сметы финансирования, проектов планов, плановых    заданий и отчетов в объеме и сроки, установленные органами местного              самоуправления.

       2.13. Осуществление муниципальных программ, соответствующих целям и задачам Управляющей организации, разработка и реализация собственных     программ.

       2.14. Представление интересов собственников по их поручению в                 государственных и иных органах, защита прав потребителей жилищно-коммунальных услуг.

       2.15. Ведение паспортно-учетной работы, взаимодействие с органами        правопорядка, проведение мероприятий по гражданской обороне.

       2.16. Рассмотрение предложений, заявлений и жалоб потребителей по         качеству предоставляемых жилищно-коммунальных услуг и принятие                 соответствующих мер.

       2.17. Содержание обслуживаемых придомовых территорий в состоянии,      отвечающем установленным нормативно-техническим и санитарным                 требованиям. 

       2.18. Осуществление функций заказчика на выполнение работ  по                 содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в               многоквартирном доме.

       2.19. Использование полученных бюджетных средств, платежей за жилищно-коммунальные услуги строго по целевому назначению.

       2.20. Представление уполномоченному представителю собственников          помещений многоквартирных домов доступа к информации, документации, связанной с деятельностью по переданным в управление многоквартирным домом.

       2.21. Организация осмотра общего имущества многоквартирного дома и   профилактического обслуживания санитарно-технического и иного оборудования.

       2.22. В установленном порядке получение лицензий на осуществление          отдельных видов деятельности.

       2.23. Предоставление жильцам по их запросам информации о перечне и      объеме    оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах и тарифах на предоставляемые коммунальные услуги и размеры оплаты этих услуг.

       2.24. Проведение регулярных отчетных собраний с собственниками жилых помещений в соответствиями с условиями договоров управления.

       2.25. Проведение анализа собственной хозяйственной деятельности.

       2.26. Возмещение ущерба, причиненного нерациональным использованием земли и других природных ресурсов, загрязнением окружающей среды,              нарушением правил безопасности производства, санитарно-гигиенических норм и требований по защите здоровья работников, населения и потребителей продукции.

       2.27.  Обеспечение своим работникам безопасных условий труда и  нести    ответственность в установленном порядке за ущерб, причиненный их здоровью и трудоспособности.

       2.28. Осуществление оперативного и бухгалтерского учета результатов          хозяйственной и иной деятельности, ведение статистической отчетности. 

       2.29. Благоустройство и обеспечение санитарного состояния общего           имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в т.ч. мероприятия по уборке мест общего пользования и придомовой территории, содержанию и    освещению мест общего пользования; очистке дымоходов; дезинфекции и          дератизации; озеленению; вывозу твердых бытовых отходов. 
       2.30. Мероприятия по обеспечению сохранности общего имущества           многоквартирного дома: профилактический ремонт, подготовка                       многоквартирного    дома к работе в осенне-зимний период, технические осмотры и ремонт конструктивных элементов здания (фасада, крыши и/или кровли),      межэтажных лестничных клеток, лестниц, чердачных помещений, технических подвалов, мусоросборных камер и др. конструктивных элементов здания.
       2.31.  Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования, в т.ч. мероприятия по профилактическому и аварийному обслуживанию и ремонту лифтов, водоотводящих устройств, систем водоснабжения (ХВС, ГВС), отопления, электроснабжения, вентиляции и др. инженерного оборудования                      многоквартирного дома самостоятельно или с привлечением подрядных             организаций.
       2.32. Прочие общеэксплуатационые мероприятия, в т.ч. мероприятия по     обязательному страхованию имущества, а также отдельных категорий                работников; мероприятия по ремонту сооружений, инженерных машин,            оборудования, инвентаря и т.д., обеспечивающего надлежащую эксплуатацию общего имущества многоквартирного дома.
       2.33. Заключение договоров: на  управление с собственниками помещений в многоквартирном доме; с подрядными организациями на содержание,               обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, придомовых территорий, предоставление коммунальных ресурсов требуемых объема, качества и стоимости, а также договоров аренды нежилых помещений по решению общего собрания собственников помещений.

       2.34.  Контроль за выполнением договорных обязательств контрагентами по заключенным договорам.

       2.35. Иные обязательства в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Владимирской области, органов местного                       самоуправления.

3. Работа с собственниками и нанимателями помещений

        3.1. Прием и рассмотрение заявлений и обращений граждан, проживающих в переданных в управление многоквартирных домах и принятие по ним            необходимых мер. 

        3.2. Прием и рассмотрение обращений юридических лиц, имеющих в         собственности или аренде помещения в переданном в управление                     многоквартирном доме, принятие необходимых мер.

        3.3.  Оформление документов для регистрации граждан по месту жительства и месту пребывания.

        3.4.   Организация начисления и сбора с потребителей платежей за жилищно-коммунальные услуги. 

        3.5.   Организация начисления и сбора платежей с арендаторов  нежилых помещений, за исключением средств от аренды помещений, находящихся в        государственной и муниципальной собственности.

        3.6.   Контроль  за  правомерным  заселением жилых помещений многоквартирного дома. 

        3.7.  Учет граждан, имеющих льготы на оплату жилищно-коммунальных     услуг.

        3.8. Организация работы, направленной на сохранность жилищного фонда, в соответствии с требованиями Правил и норм технической эксплуатации.

        3.9. Обеспечение санитарного содержания, технического обслуживания и ремонта общего имущества многоквартирного дома  путем заключения              соответствующих договоров. 

        3.10. Организация сбора платежей от населения за жилищные и коммунальные услуги, расчета с поставщиками коммунальных услуг и подрядными            организациями за выполненные работы.

        3.11. Снижение стоимости обслуживания многоквартирных домов.

        3.12. Реализация мероприятий, направленных на эффективное управление многоквартирными домами.

        3.13. Проведение разъяснительной работы с населением, направленной на повышение сохранности общего имущества многоквартирного дома и снижение энергоресурсопотребления и задолженности за предоставленные услуги

         3.14. Подготовка предложений собственникам о необходимости проведения капитального ремонта, средств и объемов проведения работ, стоимости             материалов, порядка финансирования ремонта, сроков возмещения расходов и других предложений, связанных с проведением ремонта.

4. Финансово-экономическая деятельность

        4.1.   Осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств. 

        4.2.  Аккумулирование финансовых средств, поступающих от  потребителей жилищно-коммунальных услуг, бюджетных средств; их рациональное и             эффективное использование. 

        4.3. Применение мер гражданско-правовой ответственности к подрядным организациям в случае нарушения договорных обязательств. 

        4.4. Разработка предложений по корректировке экономически обоснованных тарифов на обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, подготовка материалов по указанным тарифам для осуществления контроля      органом местного самоуправления. 

        4.5. Разработка предложений по эффективному использованию нежилых    помещений и земельных участков в целях привлечения дополнительных            финансовых ресурсов для улучшения состояния общего имущества                  многоквартирного дома.

       4.6. Управляющая организация самостоятельно распоряжается результатами производственной деятельности, выпускаемой продукцией (кроме случаев           установленных законодательными актами Российской Федерации), прибылью,    полученной в результате хозяйственной деятельности, остающейся после уплаты налогов и других обязательных платежей.

        4.7. Управляющая организация может образовывать за счет остающейся в ее распоряжении прибыли резервный и другие аналогичные по назначению фонды в размерах, допускаемых действующим законодательством Российской Федерации. 

5.  Права Управляющей организации

               Управляющая организация имеет право:

      5.1. Самостоятельно определять направления деятельности в целях               достижения поставленных задач.

      5.2. Заключать договоры на приобретение коммунальных ресурсов по           переданному в управление многоквартирному дому с подрядчиками и                поставщиками ресурсов и оказание услуг по содержанию и ремонту.

      5.3. Разрабатывать предложения по улучшению системы управления          многоквартирным домом.

      5.4. Получать доходы от хозяйственной деятельности, не противоречащей     действующему законодательству.

      5.5. В договорах управления многоквартирными домами, кроме                   существенных условий, предусмотренных законодательством для данного вида договоров, должен указываться размер средств, которые управляющая              организация имеет право использовать на свое содержание. 

        5.6.  Создавать филиалы, отделения, представительства и другие                 обособленные подразделения без права юридического лица, утверждать  положения и принимать решения об их реорганизации  и  ликвидации.

      5.7.  Приобретать или арендовать основные и оборотные средства за счет имеющихся у нее финансовых ресурсов, кредитов, ссуд и других источников     финансирования. 

      5.8.   Осуществлять внешнеэкономическую деятельность в соответствии с   действующим законодательством.

                5.9. Осуществлять развитие объектов социальной сферы,  осуществлять все виды коммерческих сделок путем заключения прямых договоров с юридическими и физическими лицами. 

      5.10.   Планировать свою деятельность и определять перспективы развития исходя из спроса потребителей на выполняемые работы, оказываемые услуги, производимую продукцию,  использовать чистую прибыль,  определять и              устанавливать формы и системы оплаты труда, структуру и штатное расписание.

                 5.11.  Устанавливать для своих работников дополнительные отпуска,     сокращенный рабочий день и иные социальные льготы в соответствии с действующим законодательством.

      5.12. Контроль за производственной и хозяйственной деятельностью       Управляющей организации осуществляется учредителем Управляющей               организации, налоговой инспекцией, другими организациями и органами      управления в пределах их компетенции, определенной действующим законодательством. 

6. Ликвидация и реорганизация Управляющей организации

       6.1. Прекращение деятельности Управляющей организации может              осуществляться в виде его ликвидации либо реорганизации (слияние,                присоединение, выделение, преобразование в иную организационно-правовую форму) на условиях и в порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации или решение суда или арбитражного суда. 

       6.2. С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят     полномочия по управлению делами Управляющей организации. Ликвидационная комиссия составляет ликвидационный баланс и представляет его учредителю.

        6.3. Ликвидация Управляющей организации считается завершенной, а Управляющая организация прекратившей свою деятельность с момента внесения соответствующей записи в единый реестр государственной собственности. 

        6.4. При ликвидации и реорганизации Управляющей организации           увольняемым работникам гарантируется соблюдение их прав и интересов в       соответствии с законодательством Российской Федерации. 

        6.5. При реорганизации Управляющей организации вносятся необходимые изменения в Устав и единый реестр государственности собственности.               Реорганизация влечет за собой переход прав, обязанностей, возлагаемых на Управляющую организацию, к ее правопреемнику в соответствии с действующим законодательством (слияние, присоединение, выделение, преобразование).

7.  Ответственность Управляющей организации

         7.1. Ответственность Управляющей организации наступает в порядке и на основаниях, предусмотренных действующим законодательством.
         7.2. Управляющая организация несет ответственность перед                     собственниками жилых помещений согласно условиям заключенного договора управления, в том числе за предоставление коммунальных услуг, услуг по           содержанию и ремонту жилья с указанием перечня работ.

         7.3. Управляющая организация несет ответственность за нарушение         договорных, кредитных, арендных, расчетных и налоговых обязательств, продажу товаров, пользование которыми может принести вред здоровью населения, а      равно нарушение иных правил хозяйствования.
